
ДОГОВОР 

управления многоквартирным домом 

ч "14"декабря 2021 г. 
р.П. ИК 

Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Аэроград», именуемая 

далее «Управляющая компания», J лице Генерального директора Чупина Юрия Александровича, 
действующего на основании У става и собственник многоквартирного жилого дома Шабалина 

Людмила Петровна , по адресу: Новосибирская область, р. п . Чик, ул. Потапова , дом 4, общей 

площадью 3846,21 кв.м, именуемый далее «Собственник», заключили настоящий Договор о 

следующем: 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. 
1.1. Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещениями, находящимися в 

многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и 

Общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме / приложение № 1 /. 
Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме. 

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника 

помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения. 

1.2. Управл11ющая компания - организация, уполномоченная Решением общего собрания 

Собственников многоквартирного'lдома протокол №_l_ от «14» декабря 2021 г. 
" 1.3. По общему правилу, договор управления многоквартирным домом, заключенный между 

Собственником и Управляющей компанией действует до момента Расторжения договора 

управления многоквартирным домом. Расторжению договора должно предшествовать принятие 

Решения общего собрания Собственников многоквартирного дома о прекращении полномочий 

Управляющей компании и о расторжении договора управления многоквартирным домом. 

1.4 . Исполнители - организации различных форм собственности, на которые Управляющей компанией 

на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг) 
по капитальному ремонту и прочих видов работ с нанимателями и арендаторами, со смежными 

организациями и поставщиками. В отношениях с Исполнителями Управляющая компания 

действует от своего имени и за счет Собственника. 

• 1.5. Общее имущество собственника в многоквартирном доме определяется Статьей 36 Главы 6 
Жилищного Кодекса РФ, а также определяется техническим паспортом на жилой дом и актом 

технического состояния в пределах границ эксплуатационной ответственности. 

1.6. Границей эксплуатационной ответсhенности между общим имуществом в жилом доме и 

помещениями /жилыми и не жилыми/ является: 

• на системах горячеrо и холодного водоснабжения, отопления - отсекающая арматура (первый 

вентиль) на врезке от общего стояка, при отсутствии кранов до 1-го сварочного шва. 

• на системе канализации - плоскость раструба тройника в помещении собственника от 

общедомового стояка. 

• по электрооборудованию - стояковую разводку (общий кабель) и точки крепления провода 

обслуживает Управляющая компания. От точек крепления отходящих к помещению 

Собственника фазового, нулевого и заземляющего проводов и всё электрооборудование 

обслуживает Собственник. 

• по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен помещения, оконные 

заполнения и входная дверь в помещения (в соответствии с паспортом БТИ). 

l. 7. Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым 

помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между 

Собственником и членами его се~ьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны 
использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность. 

1.8. Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с Собственником данного 
помещения, имеет права и обязанности и несет ответственность в соответствии с условиями 

такого соглашения. 

1.9. Лицо, пользующееся нежилыми помещениями на основании разрешения Собственника данного 
помещения, имеет права и обязанности и несет ответственность в соответствии с условиями 

такого разрешения. 

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА. 

2.1. Предметом настоящего Договора является: 
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.1.1 . ою,ш11 1 ие Управляюшей компанией услуг и выполнение работ по управлению, надлежащему содержшшю 11 

реr..ю11 ry общего имущества многоквартирного дома от имени Собственника 11 ·за его счет в <)бъемс и 11,t 

усло,шял. согласованных в настоящем договоре . 
. 1.2. ·1ак;11очс11ис 11 сопро1юждение договоров на предоставле1ше коммуналы1ых услу1 Собственникам номещt'frий 

в м1югою1арп1рном жилом доме . 
. 1.3. 13 рамках содержания и ремо1-па оGщего имущества в м1ю1 ·(жвартир1-1ом жшюм домl' У11 равлшощан Кt>мш1н11 н 

0Gеспе•1ивает ока:~ание Собстве1111ику услуг 11а ос1юва1-1ш1 ·' Перечня г,абот II услуг , ю содерж,11 1и t0 061на11 

имущее·, ва м1югоквартир1юrо дома•· (Приложсш1с N!! 2). и плаш1 работ, сС1гласов.1 11но1 't) на о6щем сооран11н 

со6стве11ников . 
. 1 ..:1. Перечl'111, работ 11 )-слуг, укюа1111ых в Пр11лш1н~11ии № 2 может был, шм1с:11ен реше1111ем Управш11ощ~- 11 

ком11анисi1 в соtпветствии с 11'3мснениямн действующего ·.шконодатсльства 11Рслс утверждения 

соt>п1е н: т) ющих шr..1снсний 1н1 общем сuбра~ши С0Gствен~111ков м ~югшшарп1рноr о ,.1ома . 
. 1.5. В 11с, 1и х t>~'icc пc'll' H11я Со()сп1с111111ка комму11ал~,111,1ми услу 1°ами, Управляющая компания 11 1111111,маст 11:i cciiя 

ф:у11кц1111 .шк:п•111~-а II о пюшс11иях с ноставщиками соответствующих коммунальных )CJ1y1·. 
; •шстн нс1юJ1нсн11 я фу 1-11щн1i ·~ака -.1чика 1ю обеспсче11ию Собствснниt<а коммуналы 11.,1 ми усJ1утами У11равю1 ющю1 

t)~ 111а~нн1 01 11мсш1 Сt)6ствсн11ика обеспечивает: 

·1аключсн11с с пос 1·авщикам н коммунальных услуг договоров поставки коммунш1ьных услуг; 

ОС,УIНССТВЛt'НИе контроля ИCIIOJIIICIIИЯ дан111,1х ноrоворов; 

11рслъявлс11ис 11сков к посташникам в случае оказ.~ния ими коммунал1,ных услуг 11сс1ютвстствующс1 ·0 

качсс та; 

, - прс:1стави гсл1,ство в сулах по 3шците 3аконных интересов Собстве1-ншю.1 в части 11спол не11ия условий 

настоящего договора . 
. 1.6. При выrю.1нени11 условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Рt>ссийскоii 
1с;1е 1хщии. Гражда~1ски:1-1 кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Фе;tсрании. 

рав11.1ам 11 солержания обш,его иму11.1ества в Многоквартирном доме. утвержденными Поста1ювлсн11с,1 

равите,1ьством Российской Федерации № 491 от 13.08.2006 г" Правилами предоставления коммунаю,н ых услу1 

)6ствен11 ика~-1 и полt..:ювателям помеще11ий в многоквартирных домах и жилых Д(Шах. утверж;.1.е 1111 t,1 :1<1 и 

ос·, а 1 ювлениб1 Правительства No354 от 06 мая 2011 года. иными положениями гражда нского ·законо,1атt:.1 ьства 

:>есийской Федерации, нормативными и правовыми актами города Новосибирска . 

1. 7. Стоююст 1, 1шстС1ящеrо договора составляет: 

н~rер 11. 1а·1 ы 'За н~кушее содержание общего имущества многоквартирного жилого дома за r ·од 0Gс. 1у;ки uа11нн 

1сриод 202 1-2022) в рюмере 17 руб . 00 коп . с I кв . м. в месяц с площади помещения собственника. 

ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН. 

\. У11равляющая ком11а1111я обязуется: 
1. 1. Органи:ювать квалифицированными работниками с соблюдением охраны труда и правил 1ю 

1сктробс3ошкности и пож.~робезопасности работы по текущему содержанию и ремонту в объеме собранных 

н:;н:тв и в порядке, утвсрждешюм собственниками . 

1.2. Органюовывать проведение капитального ремонта общего имущества собственников ЖИ..'l() ГО ,:юма 11() 

дс11ы11,ш реше11иям собственников в соответствии с Жилищным Кодексом РФ и в пределах сооранных с1хдств. 

1.3. По поручению и от имени Собственников заключать и сопровождать договоры с Исполннтеш1ми о поставке 

)6ствен11и ку жилищ1ю-коммунальных услуг, необходимых для использова~шя помещения Пt) 1 ~а·~т1че 1 1и1\1 , 

изнеобеспечения Собственника и членов его семьи, а также для поддержания многоквартирного дО:\Нl. в кo 1op1J 't 

1ходится r1ри1-~адлежащее Собственнику помещение, в надлежащем техническом и санитарном СО\.: гш1нии . 

1 А. Предоставл ял, услуги по управлению, содержанию общего имущества и тек1 ще ,\1у ре~1~нп·у uGщcI \) 

-1ущес·1 ва, в то:\-1 числе: 

• ведение учета доходов и расходов на соде.ржание общего имущества , текущий рс.\ю11т общего 

имущее·~ ва жилого дома: 

• осуществление сбора платежей на содержание общего имущества и текущий ремонт общеtt) и~1ущсс та 

до~1а с собственников квартир/нежилых помещений или с пол1,ювател6i поме1.1.1е11ий по договораr..1 с 

собственниками: 

• 

• 
• 

орга11юовыват1, прием платежей за коммунальные услуги с последующей оплатоii поста11щ111-:а\1 uт 

имени собствен rшков. органюация начисленнй субсидий и льгот по 011лате услуг за содержание 11 

ремонт ж11лого помещения, коммуналы-1ые услуги в соответствии с действуюншм законодател1,ствt) i\1 : 

орга11юация начисления оплаты 3а коммунальные услуги в соответствии с :1а1;:s1ючен11ыми ;io1 ~тора :-. 1 и : 

выписывать и предоставлял, Собственнику до 5 числа месяца. cлeJl) ющего :1а тек) щи~1. сч.:: гн 

(1ш1 1танции на оплату) на содержание имущества и во3мещение коммунальных п;1 атс1ксй: 

• С1рганизация систематического контроля и оценки соответств11я качества пpc:tocтa r1, t c t 1 11 : 1 

коммунальных услуг (11риложение No 3) 11оставщиками коммунальных} слуг~ 
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• проведение комиссионных обследований жилых и нежилых помещений 110 1111с1,менно.\fу ·3юrвлению 

со6стве1111ика; 

• органи:ювать аварийно-дисrJетчерское обслуживание ; 

• плани1ювание 1н6от гю текvще'1)' и · ,,_ 
, • , • ' J " каrJитальному ремонту оощего имущества жи1юго дома с учеН>\1 

t:I O тсх,ш ~ес,~ого состояния и фактического объема фина1кирования; 

• вести 13 установленI-Jом порядке необходимую докуме1-тщию на все действия пс) пеrедаче. ремонту. 
восс·, аrювлению имущества или flроюводству рnбот и их приему; 

• rrрисм II рассмотрение шщивидуnльных обраще1-11-1й от 1 ·рю1щан; 
• органшацш1 провсдснш, ежсr ·одного о· · · · • · б 

с··, _ IЧCJ 1-101 О со рания ИJIИ дру, ·их форм ОТЧСТНОСПI 110 CUIЛ'lt:OB " IIIИIO 
с 011стве1-нткам11 . · · ' 

.5. Выполнять дополнитслы1ые пор)"-tе11и 6 , 
. , ( _.. , Я по О )СЛ) ЖИВШIИЮ жилого дома 'Нl ДOГIOЛl·IIITeJll,Hyю lbl:tT\' 11р11 

ювии ltoJJyчc,-н,y 01 C0Gc·1 венников решения общего собрания собственннков: · 
8 судебное В3ЫСЮIНИС В интересах собственн11ков квар·, "Р ~· HCЖIIJll,I.\ 11омсщс1111ii в 

Мt1~)ГОtшартир1юм доме убытков. 1адолжен11ости, 11еустоек и ·,·.r•. 
~ 

' нричи lillOll!II XCH 

сооствсн11ик:1м 11а ос11овании дого1юр11ых опюшс,шй, ;~иО-() L,,., --
' , OCIIOBШIИII ЛСИСТВVЮЩ(.: 1 '0 

-закtн-юдательства: ' 

• обращ:пъся в суд в иные госvдарствснны • о ··· , •· ,. 
, , · с pr м1ы с 1рсоова 1111ями нсман~р1rаm,1ю1 ·0 xar)ar-1·c1x1 

в интересах со'5ств . · · .. 
- • ~ t е1шиков 1,вар1 ир и нежилых помещении в м 1ютквар п,р 11ом ;щм1.\ 

• уста~tt>вка ot)ЩIIX домовых r~риборов учета ( в случае их отсутстrтя шtб() в с,1,.- час 11е0Gх()~и~1ос ги 

их модернизации, л1160 иного и-зменснш1 действующих требований): ' 

• 
1аключсннс и сопровожде11ие договоров арс11дr,1 общего имущества жилоr о ,tu~ta 11а 
коммерческой основе; 

• ока3ывать собс 1·веннику платные услуги по содержанию и ремон·1у по:v1сщс1н1я собс·1 uе1111ию.1 . 
. 6. Осvщсствлнп учет з·1регистрнр) 1 

• . , • · < - с в~ ню,1х rrаждан в жилом помещении собственников и вести пр11с ,,1 

1') ментов на ре, ·истрацию граждан rю месту жительства и месту фактического пребывания в соо п.1с1 <.:т1:1и11 t: 

рави11ами ре~истраци11 и снятия граждан РФ с регистрационного учета по месту пребывания и местv ж,гге.нх, в
а 

rrcдc:iax РФ'' (Утв. Постановлением Правительства РФ от 17.07.95 г. No 713 с изменсннями и ,1огю1;11 с11ш1~111J . 

. 7. flредставлять отчет Собственнику о выполнении условий настоящего Договора . 

. 8. Пр1tстуrrать к выrюлнению настоящего Договора не позднее дня следующего ·ш днем под11исш-1ю1 :-1о 1 01юра . 

. 9. Производить начисления платы за содержание общего имущества и текущ11й ре~ю11т общсrt) 11;.,1ущ~с1 ва 

1111мателям жилых помещений по договорам социального найма и договорю,, найма жилых ,юмс:шсний 

~ударствен11ого 11ли муниципалы-юго жилищного фонда в размере, установленном Решение,-, Общего собрания 

бствсш,иков помеще11ий в многоквартирном доме. 

~- Упр,ШЛЯIОЩЗS) KOMШl)IIIS) IIMCCT право: 

2.1. Пр11нимать от Собственника плату за жилищно-коммунал1,ные услуги. 

~.2 . Требовать от лиц. несвоевременно и (или) не ,юлностыо внесших плату ·.ш жилое помещение 11 ком .\1у1ш.i1ьн1,1е 

J tyrи. у11латы Управляющей компании пени в размере од11ой трехсотой ставки рефи11а11сирова11ия
 Це, гrралыюго 

1ша Росснйской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплачешюй в с
рок \.:у,шы, щ 

ждый день 11росрочки, начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока 

1J raт1,1. по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста каленл.арных д11ей со д11 я 1шступ,11.::1н1 я 

1анов;1снного срока оплаты, либо до ис·1ечения девяноста календарных дней после дня 11асту11.-1снш1 

1ановленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не г1роюведена. Начиная с девяноt:то 11ерво1л 

я, следующего 3а днем наступления установленного срока оплаты, по 11ень факт11ческой оп. rаты 11..:-11 11 

лнчиваются в ра-змсре одной сто тридцатой ставки рефинансирования Централы-ю1 ·0 бан ка Pot.:t:иi-kкoii 

'дерации, действующей на день фактической оплаты, ·от не выплаченноi1 в срок сум ,\1ы -за кткдыi'1 де111, 

!
осрочк11 . 
. 3. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состш111ш1 и11;1,L'11ср1ю1 ·0 

орудования в помеще11ии Собственника, поставив последнего в ювестность о дате ,., време11 11 ос~ютра. 

r
A. Сдавап, в аренду подвальные, чердачные поме1.цения. мансарды и площад1, стен / для р,нмен1с11ия р..:-кт1м 1, 1 , 

огокнартир1юго дома в соответствии с решением общего собрания собственн11ков ,:.юма. Дuхl1ды ог с; 1ач1 1 !\ 

lе , щу укюанных помещений направлять на ремонт И обслуж11ва11ие 1\НIОГОК~,~ртнр:юго -~о~, ~- ра!f\И~Иt: ~l-~\Я:ic ,·на: 

f JaHI-IOl"O С содержанием МНОГОКВартирНОГО ДОМа. И другие ЦеЛИ В COOTBeTCl BIIH ~ pCt.lJt:H11CЛI 001.ЦС I О С,10J),11 111Я t: 

t >CTBCHIOIKOB ДО~iа. 
f .5 . Преду11ред11П, Собственника о необходимости устранения нарушеннii , свюанных с испол 1,1ова 1 1ие\1 жш,>гс, 

~мсщения не по 1-1азначен11ю. либо с ущемлением прав и интересов других Собственников. :1 ибl) третьих Jl иц . 

. 6. Вскрывать квартиру Собственника в аварийных ситуациях в случае отсуп.:твия сведений о с, ,) 

сто1-rахl>ilщен11и в присутствии представителей правоохранительных органов, Упранля,ощей комшнш11. с 
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пан:л1., II1,Iм составлеI-111ем акта . 

. 7. 811,1скивап, с Собственника ущерб. причиненный местам общего пот,зования 11 ж11л1.,щ по1, I ен11,~1111н~I. 

инадлежащим 11а праве собственности друг11м собственни1<ам либо 11рсдоставлснньш в 1юJ 11.,ю1н.~'I1и l' 

111мателям . по вине Собствен 1-11жа . 

.. S. По I.юпросам, свя:за11I1ым с содсржшшсм. управлением, :жс11J1уатацисй и ремонтом мноrоквартирIюI ·0 ,"l (\\fa 

~}-tст,шmп!., перед Ис110m-11пеJ 1ями т160 1Iными 1·осударстве11ными органамII. J1иGo орI ·u1 II1 ·шI 1IIн ~Iи ~11I1cpL·cI,I 
~)CTBCH IIИKOO в суде6111,1х и иных I11\СТ.\IЩИЯХ. . 

.. tJ . Стыват1, и г1рщюд1п1., Общ11с С()6р:-111ия Собствс1111111юв м11оrоюн1рт11р1юго 11uм11 . 
" 1 О. Высту11ат1., с 111-1ициапшоi1 Щ)П11-111·шц1111 и 11роr!едс11ия собрания собствt:1-11-111ков 1юМL' ЩL·11иi1 н 
0 1-~)Кl!:lрл1рIюм )\()МС. 

,. Собсп3с111111ю1 обюуt(ПСi!: 

.1 . kk1юль:ювал., ж11111\е 110~1сще11ие толt,ко для прожива11ия. н нежилое rю щн,r;tt~снию . 

_.2 . Гlо.,:.1держ11 ва Iъ 1юмсщс11ис в нащ1ежащсм (;ос·, шIн11и, не до11уская бсс>.оз11 ~1L:твсн1-1ш ·о 0Gрищс111111 с I IюI. 
>J 11о;.щ1 t, 11р~ша и ·ыконныс ш1тересы сосед<::й. правила IюJ11.,·ювш111я ж1-1J 1ы:-v1и rюмсщt:1-1иями , а такж~· 11 р:шитI 
,tсежа11ия О()ЩСI () имущества Со6стве1111иков помещений в м1-юго1шарт11р1юм JIOl\-11..' и придомовоii тсрри I оrии , 
)._1. l luл~:1и1ъ 11рсдвар1пелы-юе согласи<:: Управляющей J<ом,шт,и 11р11 осущссп!J ~с 111111 
)(,,'_\ строиства и 11ере11ла11ировк11 (реконструкции) помщце1Iия. реконструкн,н~ <нопитеm,11I,,х систем . оG , ци х 

:тем ·ыс-к1рuс11абже11ия. водоснабжения. водоотведения. -вентиляции. Указа~шые работы 11Iююrюдит,, тш ~ ~,кu 1; 
1 ях гювt,1шения бла~ ·оустройства. не ухудшая жилищных условий иных Собстиенннков и •,рс,ън>. 1 I ин. 

допуска~ъ проведения в помещении, местах общего полюования работ либо иных действ11i'1. 11rI11щtн 11tнх к 11 , 
) 1 1С . 

.4. Участ~овать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно c1юcii _(о. Iс 1! 
шс оGщсй с<,бс1 ве11 1 юсп1 11а JTO И\1ущество путем внесения платы 3а содержшнIе 11 реl\ю1п жилого по:-.Iс ш1с:I1 11н 
,к1юnа11 1111 пре.11,явле11ных счетов. 

смес1Iч1ю 1.нюс1пь 11:~ату 3а ж11JIищные и коммунальные услуги не 110'3,днее I О чиL:ла ;1.1есяuа. сле,-t) ющего ·3;1 
·чс·1 ны:-.-1 . · 

.5 . Пр11 в111::сс1-Iии 11латы 3а содержание и коммунальные услу1 ·и с нарушением сроков, rIре,з,у' (.; 1\1ОТре1-11-1ы х ·3aм)I t0\I 

аст1.н1щи1,1 ДоговорОl\·1 , наL111сляются пени . 
. б . Coiimoдaтr, слсдую1rн1е установленные правила: 

llpa в11:1 a rюльзования коммунальными услугами (водоснабжею,е, водоот1:1сдсн11с. тcr rJ lt)(.;IHtt5жL: 11иc. 

:)Лектро<.:набжение. выво3 твердых бытовых отходов. 11оль:ювание коллективной а11те 11 1юi1 и 

радиоточкой), 

Правила rюльзования помещениями. расположенных в жилых домах. содсржш-11Iя жилого дощ~ 11 

11р1·1домовой территории 

Прав11ла пожарной безопасности при полt,зовании электрическим и. другими приборами. нс Ц(,I1_,ска п, 

установки самодельных предохранительных устройств. загромождения коридоров. 11pv:-tl\J.OB. 
,1есп11 Iч111,Iх клеток, :щпасных выходоо, выполнять другие требования санитарноИ , n1.Jжар1юй 

бе·.юш1с1-юсти . 
. 7. Допу.:.:11:ать в -з:шимаемое помещение работников УправJ1яющей комrIаю1и, а также rrpl','tL:т:Iв I11 c 1ci i 

1 олrIителя, упол11омоче11ного Управляющей компании для осмотра технического II ca111Iтar1- Ioro С()СТ0>I 11шI 

юго помещения, са1-1итар110-тсхничес1<ого и иного оборудования для вы 11ол1.1е11ия нсоб:- о:.~и ,,1 1, 1 :-. рсм 1)11I11 I , I \ 

от. а та1G1<е дJ IH .1 11Iквидац11и аварий, в случае необходимости - 11редставителей ор1 ·а~-юв п>сударствен11 lJ1 .t) 11 ,йll1pa 

0Iпроля , пожарной охршн,I, получив предваритет,ное уведомление об их ПtJсещении 01· Y11pш1. 1111() fltcii 

· ни3аuии . 

8. 1 lри t>бнаружении неисr1равностей санитарно-технического и иного оборудования не,\\сд;IенIю C<)01J 1 щm, 1>:i 

1 Управ,1яющеi1 компании. 

9. Обсс11сч1 1т1., л ичное участие или присутствие. через доверен,юе ющо на общем ..:0Gранш1 ..:oGc тс11 1 111кt1 в . . 111\lll 

11111 ·юшпь 11роведеш1е собрания путем ·що,rного гшюсованш1 110 инициативе собстве1111икн о,1I-ю1 t> IIJ ll1 1 р~ 11111,1. 
] О. Проюводит1, оплату за капиташ,ный ремонт в соответствии с решением Общего собрания ..: 0G(.;Т1\с11111 1 к(1в 

ещt:ннй в многоквартирном доме. При этом внесение этой платы собственником rю~rсщсн111i , 11 ш 1нющ1 1:-ся 

1 ,·1·венностью муниuи11ально1·0 обрюования, осуществляет орган, у11олнL:1\юченный та~<И\·1 coGc·~вc:1,11-1 1 1~,t)\J _ !3 

1ir' lДКС. yCTa/lOBЛeHIIOM ОрГаНОМ МеСТНОГО самоупраВЛСНИЯ И В СООТВеТСТВИИ \: ДOПOЛIIIIТCЛ l, llbl ~ I СОГЛ,ШJСII ИС \1. 

11 lсли (.;ОGственники помещений в многоквартирном д.оме на их общем собрании HL 1 1р 111-1 }1 . 1и pcшCill l l' l1\\ 
r l/OBЛCH/111 рюмера /lЛаТЫ За содержание ЖИЛОГО ПОМеШеНИЯ. ТаКОЙ размер устаШШЛIШаен:я OpI·aIIO\I \ll'l: 11!,)1·1 , 

t
уr1ра влеIшя . 
Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома ра\:.11рос-1 ршI 1Iс· I.: н 11а нес, 

тве11н11ков помещений в этом доме с момента возникновения права собстве1-11юсп1 1 1 а П<' \1еще11ия 1~ Л t) \ 1 .111 \\с. 
j ,- -
переходе права соостве1-111ости на помещение в многоквартирном доме к 1 ю1ю~1у COl)CTf\e 11 н1 11,y 1 1срс:- ~·. н~ 1 
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·н11 еш,1,;тво предыдущего собственника по оплате расходов на капитальный ремонт м1-юrок вартирI ю:о д1Jщ1. в 
1 ч11слс нс 11спол11снш1я предыдущим собственником обязанность по уплате юносов 11а капи гал 1,11ый ре:,ю 1 1т . 

. Собствсшшк имеет право: 

.4.1. Полу•шт1, коммvнальные услуги и У' · · • ,_ . . , ., - 1.:луги 110 rекущему содержанию и ремонту оощего имущее гва жиJюr о ,1,1 у1.:1 ,ш<,вле11 1юго качества в соот ,. • • , . . . веrствии с установле11ш,1ми нормами и стандартами. бе'3опас111,1:-- 11mI его 
.~нн и здоро1.11,я. не причиняющих вреда его имуществу . 
. 2" 1 lроюводить переустройство рекон .. · -)>111ке) П•'\)е<>б>ор' ' , . сrрукцию, r1ере11ла_ш1ровку квартиры (в установленном :зако1юдат1,;л 1, 1ю~ 1 

,, • v ,дона11ие и остекление балко · ., IТСХНИ LJССКОГО 11 ;IНОГО б "' . нов и ЛОДJl<ИИ, перестаrювку JIII{)() устшювку ДOllOJ ll·IИTeJll,\IO Г() 1 в .. . , " ' о ор~~ОВаt-tИЯ в )'CI ановле~t•юм 'J[lKOIIOДaTCJl l,CTBOM 1юрядкс. 
·- . ЫСIУГШIЬ С инициат1шои О()Г'iНИТ}ЦИИ _

1 
I( _ • ' · ' и 111юведенш1 в11ео•Iеред1ю1 о собрания соб1.:т13сн11и~шв . 

. '-t. он rролировсtп, выпол~ю1н1с Управляющ-i' , , " ,- , , , , . 
{
. .. \) ., " 1.: 1 ком11,111исиоою,tт1;:J 11,1.:1нгю) tогоrюруупра11ж:111н1в соuтвс1 с11' ии илищ11ым кодек1.:ом оссиискои Федсрац1111 . · ' 

!'JОРЯДОК РАСЧЕТОВ. 

Цена До~·овора опр<:ЩСJIЯСТСЯ как C)'MI\Ja IIЩ\ТЫ 'Ja СОДС \))IШНИС IIOMt:ЩCHИ - ' , . , , .. . Я, 1,0MM)' ll,IJ IЫIЫL' yCJl)'l"l·I. (;(.),'\Cj)i I0\1 I11 \.: 1с:-ю11 1 м I югок11,1р1ирIюго д1.ша, 11ключающих в 1.:ебн ПЛ'П)' ,3, " , . , , . · , . С - , ' <I )CJl)IИ, llt.:pe'IИL:ЛC lllll,I1..: 11 11 ,_, .],4 ll i.lCIOЯЩt:I \J 
10 1.Юр<t. OupallllblC Дi.:IICЖlll,IC среж:тва Y'·I ИТl,IBIIIOTC!I YпpaBПЯIOIJ 'e v , " ,,. • · J ·• И КОМШ\IIИС И 11а СДИIIОМ СЧ\.: ГС ИМСНJТ ltC l<il\Ol: : начсние и Ф>ра·~уют с.1 Iсду1Nцие фо1-щы: ' • 

• Фонд С(1,..1_ержа1-1и я. 11аr1равляемu1·0 на об1.:лужи13анис дома 
• Фо11д тскущеI ·0 ремонта 

• Фонд 011латы КОl\1муна.Jн,ных услуг 

• Фонд ю~~штально~ ·о ремонта (при привитии соответствующего решения Общ11м со6ра1 11 1с\1 
собстве11ш1ков поме1цений в многокварп1рном доме). 

ны10л~,:зован1-1ые срсJктва из фонда содержания. в случае невыг10ш1с11ия ил и нскачсствс111ю1 о 1ц,11 юm Iс11ия р,100 1 
П \)JIНИ"Jеле,-1. Управ;1яющаs1 компания передает в фонд ремонта . 
. Размер платы за коммуна.пы1ые услуги определяется в соответствии с тариф11ыл,1и ставка~1и. ,1·п1ср,1цс11ныс 1казам11 Департю-1ента по тарифам Новосибирской об;~аст11. , 
;_ Расчетный период для оплаты за содержание общего имуществ,1 11 текущий ремонт общего имущссп1а ;кш,н t' 
:Ш. 11 коммунальные услуги установлен в один календарный месяц. Собственник внос11т 1ыату на расчетный <.:•11,;1 
1 в кассу Управляющей к1.>мrшню1 не птднее 10 (десятого) числа месяца, следующе1 ·0 ·за расчсП-tL,I \ 1 м'-·с я цс\1 . 
1)СНОВШ11111 прс,J.ЪЯВЛСННЫХ счетов . 
. Размер 011Jtаты за коммунальные услуги может быть изменен Управляющей ком11анией бе·з внесения Ш,\1 с11с1-1ий 
1астояший дог1.1вор в случае изменения и утвержден11 я новых ставок Мэри·ей г. Новосибирска, в 1юрядкt: . 
allOBЛCl·IHOM ·3aKOII01l al'CJlbCTBOM. 
равш1ющая 1<Оl\l!Шю1я обязана информировать Собственников об изменении тарифа, на 1.)снова ни 11 к,У1 оры ., 

f 

ет внос1п1,ся плата 3а коммvналы-tые vслуrи . 
1 lc испот,зова11ие Собстве~111и1шми ,; иными ли1.1ами помещений не является основаниеi\1 нсн11есе11 1 111 ш 1ат1,1 ·,а 
1сшенис 11 ком\1унальные услуги . При вре-менном отсутствии граждан внесение платы ·,а отдсн 1,1-1ыс в11д1,1 

t
1мунал ь11ых услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления на человека. осуществ:1яется с учеТ<ш 
срасчета п:1атежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Прашпс:н,с гв,,:-1 
сийскоi'i Федерации . 
. При предоставлении ко:\-1муналы-1ых услуг ненадлежащего качества и (и,1и) с перерыва .\.Нt , превышаю11 t 1 t \t 11 
ановленную 11 родолжитслыюсть. изменение рюмера платы за коммунальные услуги 011 редею1етс>1 в 1юpя.tl\l' . 
анов:1 t=нном Правительством Российской Федерации. 
В случае принятия собственниками решения о заключении договоров с ресурс с11абжаю1111ши орга11 шаr 111н м 11 
HJJ taтy кС'ммунальных услуг, плата за коммунальные услуги Управляющей компанисii н<.: вз1ша~:тся. 

ТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 
Упраш~яющан ко:1,шания несет ответственность за качество предоставляемых ус.11у1 ·. 11рсщ1с·1 ав.1 не ~-11 ,1 .-; 11

11 

гояшему д1.>говору в соотвеп:твии с его условиями и действующим законодательством Росс111iс к<,й Ф<.:,..1ср,щ1 11~: il При несвоеврt'мснной оп,,ате за содержание и ремош 06 1нсго имущества ,11-югокнартир 1 юr1) , l0\1,1 11 
l\ 1\·~уншн,ныс услуги с Собственника взимается задолженность в поряд~с, установ;1снном ·ы_ко 1~ода 1·cJ11,c 1 ~'-~\:: 
~ в случае просрочки внесения Собственником плап,1 1а содер1кание и ремонт 00111сго H\t)-ll tc<.:11"1 11 
Вму11а.11:ныс услуги Управляющая 1<омпа1-1ия начисляет пеня в соответствии с п.3 .2 .2. 1-1астш1щсго }1,) t 011<,ра . 
Собственник несет 0·1 ветственность в установленном законодательством rюр1щке "За: 
• самовоJ1ьное переустройство (реконструкцию) жилого помещения: 
• р,врушение 11 порчу жилого помещения и общего имущества: 
• несвоевре~~енное внесение платежей "За содержание и ремонт общего имущества и ком\1у1 1 а., 1ь1 1ыс )Cty 1·1\. 

s 



5. Управляющая компания не отвечает по обязательствам собствеш1иков. Собственник~, не отвечают 110 

J,11ельспшм Управляющей компании, которые возникли не по поручению собственников. 

13МЕl·ШНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ 
Настоящий Догонор может бып, юме,-tен по соглашению сторон или по решенню еу;щ в случш, х. 

~IIOBJ ICl·IHЫX :~аконо~,. 

В случае 11еудо11лслюр1пел1,11оii ра6от1,1 Упраш1яю1_цей компани11, Собственники решением общего со6ра1-111я 

)'Т вы1-1ссти решсн11с о растор,ю.:' 111111 договора с Управляющей компанией, увсдо,vнш о своем рсшс1-11111 ве птд11сс 

1 ·ш 60 д1-1еi\ 11а11ра~.11ш в адрес уr1равляющ1::й ком,шнии уведомление с 11риложе1-1ным протоко;юм оGщсп) 

ра11ия собстве1111нков. решений со6стве111н~ков. 

С юроi-11,1 1н1сп1ящс1 о Дого1юра несут ответствешюсть в сооп.1с·1ствии с действующим 3Ш<о1ю,шпельс·11ю11.1. 

)РГАННЗАЦIНI ОБЩЕГО СОБРАI-ШЯ 

Собстве111-1ики помещений м1101"tжвартир~юго дома ежегодно обязаны r1роводип, Общие <.:t)бранш, , в 

т1.1стспн1и с ·щконодатеJ1ьством. Управляющая комrш~1ия в случае необходимосп1 может органи:ювать общие 

рания Ct)t)CTBCIIIIИKOB. 

::РОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 
До1 ·овор вступает в силу с момента подписания. 
1-lас-юящнti дor·ouop заключен на 1 (Один) год. 

Договор может бытt, расторгнут в порядке, установлешюм разделом 6. 
Настоящий договор имеет силу акта приема-передачи мест общего поль3ован11я в1,1шеука·3ш1ного 

нлквартирно1·0 дома собственниками жилых помещений. располагающихся в этом ;юме. У11рав:шощсli 

анюации для выполнения своих обязанностей по настоящему договору. 

~ДР[СА и подrшси СТОРОН. 

11рш3ляющш1 орпшюащш: 

)00 УК (<А')роград>»> 
,33 102. Новосибирскш1 06,1 ., г. Обь 

;1. ЖКО Аэропорта д.3 

"> ГJ-->Н: 10954750016 l О 
·1:~атежные реквюиты : 

инн 5448453210/ кпп 544801001 
Ф-Л СИБИРСКИЙ ПАО БАНК «ФК ОТКРЫТИЕ 
r. Новосибирск 
БИК 045004867 
к/сч 301 О 1 81025004000 
р/сч 40702810400640 

Г е11ераJ1ы1ый д11Pt1 "-""'-Zr""~i,irfll#-.f;;;z:-Ч .А. 

Собственник: 

. .. - С,() 

~~"-'--'-'ff'=--'т-'---'-.:.J.JJL.,"--'="'-"'::::~~~~. S1/2-{} /4 

шложе1111я к До1 онору: 

1
1. Состав общего имущества в многоквартирном доме. 
2. Перечсю, работ по содержанию общего имущества мноrоквартирноrо дома 

~- Копин паспорта I страницы и страницы с пропиской 

б 



pи. 1<\iJ<c1i'11e N!! _l_ к договору 
1< 14» декабря 2021 г 

СТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ 

1 . фундамент дома: 

2. 11одвалын,1е помещения с ве1пиляцио11I11,1ми окнами: 
3. отмостка; 

4. крыша и чердачное 1юмещею1е дома с верекрытием и крош1с.:i1. слуховыми окIшмн. 11ecyщeii 
конструкциеi't; 

5. крыльцо 1юдъсз,цов с 1ю-зырьками: 
б. стены, конструкции дома, перекрытия 11 перегородкI-1, разделяющие Iюмещенин ра·н1I,1;-.; собсп{с11ни1шв, 

швы , сп,Iки и ·Jлеменп,1 крепления панелей и конструкций; 

7. в11утрс.:11н11с 11 внешние устро1iства и элементы, обес11счивающие сбор и у.шIж:нис i.: 11чх:крытия ..:ю~1а 
r·а;юй и до:ждевоi1 воды 

8. вход111,1с л,всри в подъезды, автоматическое запирающее устройство, тамбуры, всс1 11бюл 11 Iюдъс·цов. 
· колясоч1-1ыс, помещения подъс-здов, межэтажные J1естничныс пролеты 11 межлюк11ыс п:ющадки , окна 11 
двери \·tежэтажных площадок, балконные плuщадки на лестничных площадках : 

9. коридоры, проходы.с дверями и перегородками; 
1 О . с11стсма вентишщии помещений дома: 
1 1. общедомовые приборы учета потребле•шя энергоресурсов и услуг и )лементы их моIIп1;ю.1 и 

обеспечения сохранности: 
12. ра-зводящие трубы отопления. горячего и холодного водоснабжения, каналшащн1 1iu местам 06utc1 ,1 

пользования 

13. вводные распределительные устройства, этажные Jлектрические щиты. стояковая ,:1ек1ро11ро Iю:tк,1 . 
электрические счетчики потребления электроэнергии в местах общего пользован1Iя и прндомо в,) I ·0 
освещения: 

14. 'Заземляющие устройства; 
15. электропроводка, приборы освещения и управления, смонтированные в местах общего 1юль·юш1ню1 11 

обеспечивающие наружное придомовое освещение: 
16. тешювые пункты и элементы, обеспечивающие их работу и обслуживание: 
17. с11стемы пожаротушения и дым удаления; 
18., пожар11ые лест11иц~1: 
19. придомовая территория с растениями и конструкциями в границах coгJiauю нюкснl.' рно

то1юграфического п,1ана определенных органом местного самоуправления ; 

7 



Пр11ло>ке1111с N~ _ 2 к ,11.н ·о1юр) 
0·1 1< 14>, ш.:кабря 202 11· 

, РЕЧЕНЬ РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИJО ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКНАРТИРНОГО ДOIVIЛ J>аботы, BЫПOJJIШCI\IЫC 1l[Ш 11роведе111н1 TCXIШ'IL'Ct..ilX осмотров И обходов tlTДCJIЫIЫX :)ЛСМСIIНШ 11 I\ICЩCIIIIЙ ilШЛЫХ ДОМОВ. 
'с1 рш1е1_ 1ие 11с·~ ш1ч11тел~,111,1х 11е11справ110стей в с11стемах во,·юп1ю1ю1щ и ю.111аm13ац1111 (с~1еш 11р()1,, 1.1,1ок 11 ,: ю11р(щод11ых кранах. уплоп1с1111е сгоноtз. ус1 ра11с1111с засоров. регулировка с~н,11111ых бачК()В. крс11J1сш1с 1 11пар110-1ех.11ическ11х приборов, 11рочистк:-1 сифонов. 1-ш6111ша сш1ы-н11(01.1. смена 1ю11т11.1ка-шара. ·1а:.11.: 11а '\1111\)Bl.,I.'( r1pOIOIU)\OK у шаро,ю,·о клапшш. ()Ч~IСТЮ.1 бачюt ОТ И'IВССТКОl\1,1.Х ()ТЛОЖСll~IЙ И т.д.) Устранение 11с3на•1~пеJ1ы1ых 1-1с11с11ра1.1ностсй в системах це11тралы-ю1·u lН011лсния и п1ря 1 1ст во:юс11а(i;ю.: 1111н 1' 1) , lllj1011Ka трс:О,\)ДОВ1.н ·о крш-ш. набивю1. CШIL.HIIKOB. МСЛIШЙ рсмонг TCll, l()И"!ШIHЦIIИ , ус1·ра1-1с1111с ·1 с• 1 11 11 :-, v1.н11ювщ\а>,. приборах 11 арматуре; ра·!борка. осмотр и очистка гря·зевиков 11о·щухшаGор1111коr1. i;o,111c11c:tн)p1m , г~ ;1ирующих кр:.-11ю1.1 . 1.1c11Т11J 1cii, ·3:.-щ1.111жс1с оч11сп<а от накипи зшюр1юй арматуры и др .) Ус1 ра1н.·1111с 11с'.\11ач1псJ 1ы1ых 11е1~с11рав1юсн:й эле1протехничесю1х устройсг1.1 (част11ч1~а11 ·1ам1.:11а · ,л .1-а1'сш1 Cil lL'Ш рс1 ·орсвших элсктроJ1ам1ючск в помс1щ,'11иях общсстве111юго гюл1,зова11ия). lp()'lll<.:·1 ка канали:1ацион1-101 ·0 J1сжака (11ри наличии). 
lровсрка исправност11 ка11али·нщио1111ых вытяжек. 
lр<ч1срка нал и•1ия тяги tз 1.1с 1-пиля11ио1111ых канала .. '\. 
lpl)i11aJк: 1 суриковой '3аi11юко1i свищей, желобов и свесов. 
l роверка :1.1·1е\\1, 1е11ия 060;11.Jчки 'Jлектр(жабеля. ·.шмеры сопропшле1111я 1поля 1~ии нртюнов. j.kl\IOI р пожар1юii с11пшлюации и средств ту111с~1ия в домах . 
. Час п1ч11ый ремонт кров,1и 

Работы. вь1110.rшя1..·:\-1ые при 11од1 ·отовке жилых зданий к ·эксплуатац1111 в вссс1111е-J11..•лiий 11С'рио;-"· кре11J 1ен1н~ 1.юдосн)чныл. ливневых труб. колен и 1.101юнок . 
10:1.1 отон1-а си..:ге\\tЫ отопле1111я к следующе:-.1у се·юну отопления . 
ссе1-1111111 ОС\ютр ;:.~.ома, сос 1·авление дt:фекпюй всдо!\юс·1 и. 

,· Рабо I ы, вы1юJншс~-1ыс при нодготовке жилых зданий к эксплуатации в оссн11е-.шм1111ii 11CJHIO.:..\. ICl\'IOI-IT И )'IC\IJIOHИC ОКОННЫХ. 11рОёМОВ. · 
1аме11а ра'.!битых стекол ок1.)Н. 
(тсплс1111с трубопроводов в чердачных и под~алы1ых поме1ценнях. 
v крепление и ремонт парапетных ограждении. ~роверка исправности слуховых окон. 
'смонт запор1ю1i арм:пуры систс\-tьt отоплсн11я. промывка. опрессовка. сдача Пt' акт) ко1прu, 111 р~ 1uш1 1 ,1 I Шlll"Jilll1111\1. 

; , .:п.11е1111е и проч11стка ве1пи,1яцион11ых каналов. 
·за~кн а раз6и I ых стекол окон вспомогателы1ых по:-.1сще1шй . 
1 l ровсркn и у1т11 : 1 ение 11родулов в цоколях зданий. 
Р<.:,101-п · 1-1 ::-, крепление вхою1ыл дверей. реrулиро13ка дов<щчиков . 

. Рабо~ ы, выnолш1емыс нри nроведе1нш часп11111ых осмотров. l ~ю,~а ·н.:а сур~~ковой 1ю1а,кой или друг()i·i мастикой гре611ей и сш1щсй в щ:с1 ах np<YJ сч..::к кр,н1.1 и. ]1юверка 1~ал11ч11н н11·и в вентиляционных каналах . 
: \1с11а 11рокладок в В()Дtшроводных кранах. 
r llJl()Tlte1111e сгонов. 
lроч исткн 1111утренней канализации. 
lрочистка сифонов. 
c1·ym-1po111-,a смыв1юго бачка. 
lри 1·и1жа 11робочно1 ·0 крана в смесителе. 
егулировка 11 ре11,юнт трехходового крана. . .- . Укрсl!лсние расшатавшихся сантсхприборов в местах их пр11сое,с\11 1tс1111я к тpJ 00 1 1poвL1,J.) . 1 lа611вка сал ьников в вс11т11J 1ях. кранах. задвижках . 
Укрепление трубопровстов. 
Проверка Ю\Ш\JIИ 'Щ\JИОIIНЫХ Llbl l'ЯЖСК. 
Mcmшii ремонт 1во:1яuии. 
l l ровстри1ш11ии кож>днев. 
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